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RECENZIE
la monografia dnei Olga BUZU, dr. in economie, conf. univ.
,»CTOMMOCTHASI OI[EHKA HEJIBH/KHMOT0 HMYINECTBA: MIOHATHS, PeATbHOCTh, MEPCHEKTHBLI”

In monografie sunt analizate problemele actuale ale formarii si dezvoltirii evaludrii bunurilor imobile ca un
domeniu nou de activitate profesionala, care au aparut in Republica Moldova si alte tiri din CSI relativ recent — la
mijlocul anilor '90 ai secolului trecut. Privatizarea si deetatizarea proprietétii, restructurarea intreprinderilor individuale
si a ramurilor intregi ale economiei, desfdsurate cu ritmuri rapizi, necesitd determinarea valorii reale a bunurilor
imobile, formarea bazei legislative, normative si metodologice a activititii de evaluare. intr-o mare masuri, la
dezvoltarea evaluarii bunurilor imobile a contribuit dezvoltarea pietei bunurilor imobile, crearea bazei de date privind
sistemului unitar de teren si informatii pentru inregistrarea bunurilor imobile si a detinatorilor lor legali — Cadastrul
bunurilor imobile.

In prezent, desi fundamentele organizationale si metodologice ale activitatii de evaluare a bunurilor imobile sunt
suficient de bine elaborate si fixate in documentele juridice si de reglementare, se produce, totusi, regdndirea multor
concepte, constientizarea specificului de dezvoltarea a acestei activitdti in conditiile de schimbare a paradigmei,
trecerea la o economie bazata de inovatii.

Monografia, expusa recenzarii, se evidentiazd nu doar prin subiectele relevante si actuale, dar, de asemenea, prin
beneficiile substantiale. Aceasta reprezintd una dintre primele versiuni/incercari autohtone originale ale sistemului,
care se bazeaza pe elabordrile inovationale mondiale teoretice si pe experienta bogata internd si externa de descoperire
a evaludrii valorii ca o categorie complexa in crestere in unitatea aspectelor sale juridice, metodologice si institutionale.
Analizand evaluarea bunurilor imobile la nivel mezo, autorul prezintad caracteristici convingitoare ale specificului
acestei activitati in conditiile dezvoltarii pietei bunurilor imobile si a infrastructurii acesteia.

O trasaturd a monografiei este faptul ca autorul nu accepta atitudinea idealista fatd de valoarea de piata a bunurilor
imobile, caracteristicd pentru majoritatea cercetarilor autohtone si strdine. ,,Activitatea miraculoasd” a economiei de
piata, conceptia despre "omul rational" ideal, despre "echilibrul de piatd" constituie, in opinia autorului, doar una din
etapele de dezvoltare a stiintei economice. Lucrarea incearcd sa priveasca principalele concepte ale teoriei de evaluare a
valorii — cheltuielile, valoarea si preturile prin prisma economiei neechilibrate.

Noutatea stiintifica a cercetdrii este examinarea conceptului de ,valoare” in contextul evaludrii valorii, a
interdependentei si diferentelor principalelor categorii ale teoriei de evaluare pe pietele echilibrate si neechilibrate.
De asemenea, autorul determind prioritatea utilizarii anumitor metode de evaluare a valorii la diferite etape ale ciclului de
viata al pietei bunurilor imobile, care constituie o abordare noua in cadrul studiului acestei probleme.

Analizdnd prioritatile de dezvoltare ale activititii de evaluare, ca fiind una dintre cele mai importante, autorul
evidentiaza evaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii, care detin atat importanta teoretica, cat si practica. Cercetarile
pe parcursul a mai multor ani si activitatea practica in sistemul cadastral al bunurilor imobile i-au permis autorului sa-si
aduca aportul la dezvoltarea metodologiei de evaluare a bunurilor imobile in scopuri impozitarii, sa elaboreze sistemul de
principii al impunerii fiscale, sa reflecte pe deplin etapele procesului de evaluare si s propund masuri de imbunatatire cu
caracter metodologic si organizatoric.

Contributia stiintificd a autorului constd si in identificarea efectelor complexe sociale si economice, ce tin de
perfectionarea si dezvoltarea estimarea valorii bunurilor la nivelul intreprinderii, ramurii si a economiei in ansamblu,
elaborarea modelului de determinare a efectului sinergetic pentru societate a cadastrului bunurilor imobile si a cadastrului
fiscal.

Printre rezultatele studiului cu valoare practicd, este necesar sa mentionam conceptul de reevaluare a bunurilor imobile
in scopul impozitarii. Conceptul expus de reevaluare a impozitarii este foarte actuald, iar implementarea lui in conditiile
actuale, fard indoiala, va contribui la majorarea eficientei noului sistem de impozitare a bunurilor imobile si la asigurarea
dezvoltarii durabile a economiei in ansamblu.

In concluzie, trebuie si mentiondm incd o datd faptul, cd monografia recenzati este pregatita la un nivel profesionist
inalt si raspunde la multe probleme din teoria si practica de evaluare a valorii.

Monografia este recomandata spre publicare.
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